
CONTRATO DE ASUNCIÓN DE OBLIGACIONES RECIPROCAS PARA FINALIZACIÓN 
DE OBRA, OCUPACIÓN DE VIVIENDAS Y CESIÓN DE LOCAL DOTACIONAL

El 30/06/2008 se firmó un “Convenio urbanístico y de cesión al Ayuntamiento de Villena de 
local destinado a uso dotacional por parte de la mercantil “Tesalia Inmuebles, S.L.” y el 
Ayuntamiento.

Dicho  convenio  traía  causa  de  la  modificación  de  usos  y  edificabilidad  del  suelo  del 
antiguo edificio del colegio de las Carmelitas, ubicado entre las calles Ramón y Cajal, 
Párroco Azorín, y revueltas, que se aprobó en el Plan Especial de Casco Histórico.

En  virtud  de  dicho  convenio  Tesalia,  en  calidad  de  propietaria  y  promotora  de  la 
edificación de local, garages y viviendas en dicho solar, se obligaba a ceder gratuitamente 
al Ayuntamiento el local de planta baja, calificado como de uso dotacional.

La quiebra de dicha empresa, junto con la crisis inmobiliaria de aquellos años, desembocó 
en  el  embargo  y  cambio  de  titularidad  del  edificio,  y  en  que  actualmente  aún  esté 
pendiente tanto la finalización de las obras, en algún aspecto puntual, como la tramitación 
de la licencia de ocupación de buena parte de dicho edificio. 

Por parte de la empresa BETANIA PROYECTOS S.L., propietaria actual de las viviendas 
pendientes de regularización, se ha manifestado su voluntad de asumir la adquisición y 
cesión al Ayuntamiento del local dotacional de la planta baja, conforme se previó en el 
convenio urbanístico.

Considerando que con esta operación se da cumplimiento de forma suficiente y adecuada 
a  lo  inicialmente  previsto  en  el  convenio  de  2008,  en  cuanto  a  la  compensación  al 
Ayuntamiento  por  el  cambio  de  uso  y  aumento  de  edificabilidad  materializado  en  el 
inmueble.

De  acuerdo  con  las  atribuciones  otorgadas  a  la  Alcaldía,  en  materia  de  gestión 
urbanística, y para dar cumplimiento a lo dispuesto en el convenio urbanístico de 2008, 
RESUELVO:

1.- Suscribir el contrato de asunción de obligaciones recíprocas para finalización de 
obra,  ocupación  de  viviendas  y  cesión  de  local  dotacional  con  la  empresa  BETANIA 
PROYECTOS S.L., según el texto que se transcribe en anexo. 

2.- Dar cuenta a la Junta de Gobierno Local.

ANEXO:

CONTRATO DE ASUNCIÓN DE OBLIGACIONES RECIPROCAS PARA FINALIZACIÓN DE OBRA, 
OCUPACIÓN DE VIVIENDAS Y CESIÓN DE LOCAL DOTACIONAL

PARTES

De una parte, D. FULGENCIO JOSÉ CERDÁN BARCELÓ, mayor de edad, vecino/na de Villena(Alicante), 
con  domicilio  en  Plaza  Santiago  1,  y  D.N.I…………….,  interviene  en  su  condición  de 
ALCALDE/PRESIDENTE, en nombre y representación del  EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VILLENA, con 
domicilio en Plaza Santiago, 1, CP 03400, Villena (Alicante) , titular del NIF P0314000A,
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Y de otra, D. JAVIER PIQUERES VERDU, mayor de edad, vecino de Novelda (Alicante), con domicilio en 
Calle *********, nº **, ****, CP *****, y titular del DNI ………….., interviene en nombre y representación 
de la mercantil BETANIA PROYECTOS S.L.  con domicilio social en Novelda, calle Felipe II núm. 30 y 
titular del NIF B-54827514.

Ambas partes, en adelante el Ayuntamiento y el Constructor-Nuevo Promotor, reconociéndose capacidad 
legal suficiente,

EXPONEN

I.- Que el edificio sito en Villena, Calle Ramon y Cajal nº1, esquina a calles Párroco Azorín número 4, y  
calle Revueltas, fue objeto de otorgamiento de licencia de ejecución de obras en virtud del expediente 
municipal 55/06, otorgado por el Ayuntamiento de Villena.

II.- Que con fecha 30 de junio de 2008 se firmó un Convenio Urbanístico entre el Ayuntamiento de Villena y 
el promotor del edificio y de la solicitud, en virtud del cual se preveía la cesión al Ayuntamiento de un local  
dotacional  en planta  baja,  como contraprestación de la  actuación urbanística autorizada por  el  citado 
Ayuntamiento.

II.- Que la obra objeto de licencia (expediente 55/06) no se finalizó en su integridad, quedando ejecutada 
parcialmente y pendiente de concluir en la fecha actual.

III.- Que el compareciente, propietario de las viviendas del edificio, y como nuevo promotor-constructor, 
manifiesta su voluntad de terminar la obra inacabada conforme a la licencia otorgada en su día, y solicitar  
en  su  momento  el  correspondiente  certificado  de  fin  de  obra  previa  supervisión  de  los  técnicos 
municipales, y la licencia de primera ocupación o habitabilidad de las viviendas.

IV.- Que el constructor compareciente no ostenta en la actualidad la titularidad del local previsto para su 
cesión  al  Ayuntamiento  en  virtud  del  convenio  urbanístico,  si  bien  manifiesta  su  plena  disposición  a 
proceder a su adquisición, y tiene firmado un contrato privado de arras con la entidad crediticia propietaria  
del mismo, debiendo llevarse a efecto la escritura pública ante notario en los próximos días.

El interés del que suscribe es adquirirlo para su cesión en propiedad al Ayuntamiento de Villena, siempre y 
cuando se respeten y cumplan íntegramente los términos del presente contrato.

V.- Que el Ayuntamiento considera que las licencias son actos reglados, debiendo verificarse que la obra 
ejecutada se ha llevado a cabo de acuerdo a los parámetros fijados en la licencia de obra otorgada en su 
momento por el Ayuntamiento, y de acuerdo las exigencias técnicas del momento de concesión de la 
misma.

VI.- Que, a fin de culminar la ejecución de los trabajos de construcción pendientes para concluir el edificio y 
la  cesión del  local  del  bajo  del  edificio,  tal  y  como se preveía en el  convenio  urbanístico,  las  partes  
acuerdan llevar a efecto lo dispuesto anteriormente de acuerdo a las siguientes,

ESTIPULACIONES

1. OBJETO

El presente contrato de asunción de obligaciones, fija el marco para: (i) la adquisición por el Constructor-
Nuevo Promotor del local dotacional identificado en el proyecto con destino municipal y sito en los bajos 
del edificio antes mencionado; (ii) su cesión gratuita al Ayuntamiento libre de cargas y gravámenes; y (iii) la 
regularización y tramitación de la reanudación de licencia de obra y, en su caso, primera ocupación/uso, 
respecto a las viviendas, locales y plazas de garaje del edificio referido.

2. COMPROMISOS U OBLIGACIONES DEL AYUNTAMIENTO

2.1. Tramitación reglada. El Ayuntamiento instruirá y resolverá los expedientes de licencia de obra, su 
reanudación, y la no caducidad, así como la de primera ocupación, conforme al  proyecto y normativa 
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vigentes a la fecha del otorgamiento de la licencia original, de acuerdo al código técnico de edificación 
vigente en aquel momento.

Si  se  comprueba que  existe  obra  ejecutada  que  no  se  adecúa a  la  licencia  concedida,  se  solicitará 
modificación de la licencia mediante proyecto de legalización de obra, que se informará de acuerdo con la 
normativa vigente en el momento de su ejecución.

Si es necesario ejecutar nueva obra para finalizar la actuación, se solicitará el instrumento urbanístico que 
proceda para ello (modificación licencia concedida, o nueva licencia o declaración responsable). En la 
tramitación  de  estos  instrumentos  de  intervención  se  valorará  la  entidad  de  las  obras  pendientes  de 
ejecución de forma proporcional y razonable con el objetivo de dar viabilidad a la construcción ya realizada 
y a la regularización de las viviendas ejecutadas para su normal ocupación. 

2.2. Renuncia económica. El Ayuntamiento renuncia y por lo tanto se compromete a no exigir ni repercutir 
importe  económico  alguno  por  “lucro  cesante”,  daños  emergentes,  cargas,  aportaciones,  costes  de 
urbanización ya ejecutados, reposiciones o conceptos análogos, ni cualquier otra obligación económica 
adicional vinculada a la obtención o reanudación de la licencia de obra o a la naturaleza dotacional del 
local, salvo los tributos, tasas o precios públicos estrictamente exigibles por ley por la tramitación de los 
expedientes correspondientes.2.3. Acreditaciones técnicas. El  Ayuntamiento identificará la licencia y su 
reanudación, decretará su no caducidad y facilitará copia auténtica del proyecto al que se concedió la 
licencia, para su contraste por la dirección facultativa.

3. COMPROMISOS U OBLIGACIONES DEL NUEVO PROMOTOR-CONSTRUCTOR

3.1. Adquisición del  local.  El  Nuevo Promotor-Constructor adquirirá mediante escritura pública, el  local 
dotacional identificado como:

Componente  CUATRO.-  LOCAL NUMERO UNO EN PLANTA BAJA,  tercer  nivel  de  construcción,  del 
edificio sito en Villena (Alicante), entre la calle Ramón y Cajal, número 1 esquina a calles párroco Azorín 
número 4 y calle Revueltas. Su suelo está dividido en dos niveles distintos conectados por una escalera 
interior situada en el centro del local, teniendo el nivel superior fachada a calles Ramon y Cajal, párroco 
Azorín y Revueltas, y el nivel inferior fachadas a calles párroco Azorín y Revueltas. En dicho nivel inferior 
existe un altillo situado en la parte que da a calle Revueltas, al que se accede por una escalerilla interior.  
Tiene todo el local salida directa a través de la puerta independiente a la calle Ramon y Cajal. tiene una 
superficie construida de 554,64m2 y útil de 485,10m2, sin ninguna distribución interior.

Linda, mirando desde la calle Ramon y CAJAL, frente, con dicha calle; derecha, zaguán de acceso a la 
escalera 2, ascensor y calle revueltas; izquierda, calle Párroco Azorín; y FONDO rampa de acceso a las 
plantas sótanos y caja y escalera del zaguán de acceso a la escalera 1.

Cuota de participación: 10%.

INSCRIPCIÓN: En el registro de la Propiedad de Villena, al tomo 1.506, libro 864 de Villena, folio 26, finca  
52.364, inscripción 1ª.

3.2. Cesión gratuita y entrega. El Constructor-Nuevo Promotor cederá gratuitamente al Ayuntamiento y 
entregará materialmente el local libre de cargas y gravámenes (con carácter indefinido o de por vida) en  
propiedad.

3.3. Adhesión a convenio previo. El Constructor- Nuevo Promotor se adherirá al convenio urbanístico de 
fecha 30 de junio de 2008, a los solos efectos de la cesión dotacional, manteniéndose inalteradas las  
restantes determinaciones, en concreto, no se tendrá en consideración la obligación de ejecutar un aseo 
en el local, así como a abonar al Ayuntamiento la cantidad de 50.000€ destinados a la pavimentación y  
arreglo de la calle Ramon y Cajal, toda vez que renuncia expresamente el Ayuntamiento a exigir la citada 
cantidad.

4. CONDICIONES DE EFICACIA
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4.1. Condición suspensiva. La eficacia de la cesión prevista en la Cláusula 3.2 quedará suspendida hasta  
que se otorgue la licencia de obra o la licencia de reanudación de la ya otorgada.

4.2.  No  aplicación  de  CTE sobrevenido.  Las  verificaciones  de  la  obra  ejecutada  en  la  actualidad  se 
realizarán conforme a la normativa aplicable al tiempo del otorgamiento de la licencia otorgada en su 
momento de obra para el citado edificio, sin exigir la aplicación del CTE posterior.

Para autorizar obras pendientes se estará a lo indicado en la cláusula 2.1 de este contrato.

4.3.  Resolución por  imposibilidad.  Si  se acreditase imposibilidad legal  sobrevenida no imputable a las 
partes para la  obtención de las licencias mencionadas,  éstas negociarán de buena fe una alternativa 
equivalente; a falta de acuerdo en 60 días, el Contrato perderá la eficacia jurídica sin penalización para 
ninguna de las partes.

6. CONFIDENCIALIDAD.

Las partes guardarán confidencialidad sobre el contenido del presente Contrato, salvo obligación legal o 
requerimiento de órgano de control. La Secretaría General podrá recibir este documento en su cuenta de 
correo para su constancia y seguimiento del expediente.

7. MISCELÁNEA

7.1.  Integridad.  Este  Contrato  contiene  la  totalidad  de  los  términos  esenciales  convenidos;  cualquier 
modificación requerirá forma escrita.

7.2. Gastos e impuestos. Los gastos e impuestos derivados de la cesión gratuita del local serán de cuenta 
del Ayuntamiento, y los derivados de la adquisición del local y regularizaciones técnicas serán de cuenta 
del Nuevo Promotor-Constructor.

7.3. No renuncia normativa. Nada de lo previsto implica renuncia a las competencias ni a las exigencias 
legales imperativas.

7.4. Ley y fuero. El Acuerdo se rige por la legislación española y, en lo no administrativo, por el Derecho 
civil común. Para cuestiones de naturaleza contractual no sometidas al orden contencioso-administrativo, 
las partes se someten a los Juzgados y Tribunales de Villena.

Se firma el  presente  contrato,  por  duplicado  ejemplar  y  a  un  solo  efecto,  en  el  lugar  y  fecha arriba 
indicados.

 Excmo. Ayuntamiento de Villena   Betania Proyectos S.L.
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